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IHR MASSIVHAUS. f;.; S

ALLES AUS EINER HAND

Vom ersten Entwurf bis zum letzten Stein. =

Mit eigenem Bauunternehmen, eigener

Planung und eigenem Anspruch: prazise,

zuverlassig, massiv. : 5
Das ist Ihr Visio Planhaus. 2

Visio Planhaus Schweich GmbH
f Im Handwerkerhof 1 a
@visioplanhaus 54338 Schweich-Issel

infol@visioplanhaus.de | 06502 930 96 0

WWW.VISIOPLANHAUS.DE
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Die Ortsgemeinde stellt sich vor........... 5

LAgePlan s 1

Die vorliegende Informationsbroschure ha-
ben wir, die KL Druck&Design, 54340 Riol,
in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Mon-
zelfeld fur Sie, die zukUnftigen Bauherren des
Neubaugebietes ,Martsweg", erstellt.

Wir sind sicher, dass sie eine nutzliche Hil-
fe und ein idealer Begleiter auf dem Weg zu
Ihren ,eigenen vier Wanden* sein wird und
Ihnen das Einleben und das Wohlfuhlen in
Waldweiler erleichtert.

Wir bedanken uns bei allen, die die Erstellung
der BroschuUre mit begleitet und mit gestaltet
haben.

Unser besonderer Dank gilt allen Inserenten,
die mit ihrer Werbung die Herausgabe die-
ser Informationsbroschure ermaoglicht haben.
Wir werden bemuht sein, empfehlend auf Ih-
ren Betrieb, Ihr Unternehmen und lhre Pro-
dukte hinzuweisen. Herzlichen Dank!

Unsere

XXL Fliesen

z.B. 1,60m X 3,800

.ﬂtﬂ#ﬂi&ﬂfé@ and é{ﬁm

TeXtfeStSEIZUNG .. 13

DANK AN DIE INSERENTEN UND HINWEISE FUR DEN LESER

Wir hoffen und wlnschen, dass Sie als Bau-
herren diese Firmen bei Ihren Aktivitaten und
Entscheidungen besonders berucksichtigen.
Ihnen als Neuburgerinnen und Neuburger
der Gemeinde Monzelfeld wlnschen wir da-
rUber hinaus, dass Sie mit der fachlichen Un-
terstUtzung dieser kompetenten Unterneh-
men lhr Traumhaus bauen kdnnen.

Herausgeber und Druck:
Anzeigen: KL Druck&Design,
Bahnhofstr. 1, 54340 Riol

Satz & Layout: Nicole Weiskopf

Fotos und Texte: Mit Genehmigung der Ge-
meinde Monzelfeld. Nachdruck - auch aus-
zugsweise - nur mit Genehmigung der Firma
KL Druck&Design. Eine Gewahr fur die Rich-
tigkeit und Vollstandigkeit der Eintragungen
sowie eine Haftung fur redaktionelle und
technische Fehler wird nicht Ubernommen.
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LONGUICHER  FLIESENMARKTZ

Fachgeschaft = Abholmarkt

Longuicher Fliesenmarkt GmbH
Im Paesch & - Gewebegebiet - D-54340 Longuich Tel.; +49 (0) 6502 92120

Sonntags: Schautag
gedfinet von 13:00 bis 17:00 Uhr (keine Beratung / kein Verkauf)

www.longuicher-fliesenmarkt.de
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Thomas Theis - @) 0172-2999400
thomas.theis@tc.de

Ihr Fachberater vor Ot
FRAMKE RUFFRA, Tel. 0651 .87 62 103

BERATUNG ist unser Handwerk.

lhr Spezialist fiir FuBbdden, Tiiren, Paneele fiir Wand und Decke, Fassaden und vieles mehr!

/ENDECKER

www.leyendecker.de lhr HolzLand

FBED- NS
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Liebe Mitblrgerinnen, Mitblrger

und Bauinteressierte,

schon, dass Sie sich fur das Leben in der Ge-
meinde Monzelfeld interessieren.

Darf ich lThnen unseren Ort vorstellen?

Man nennt uns zu recht ,das Tor zur Mosel
als auch zum Hunsruck” — mit unserer Lage
am Rand der Moselhdhen genief3en wir die
Vorzuge einer Weinregion genauso wie die
wunderbare und waldreiche Natur des Huns-
rackes.

Wandern, Radfahren, Weinkultur, regionale
Produkte, eine herrliche Natur, einfach gute
Voraussetzungen fur eine besondere Lebens-
qualitat.

Im Ortskern liegt der Kindergarten. Er ist
,frisch” saniert und bietet 70 Kindern einen
frohlichen und geschutzten Rahmen in neu-
en Raumen. Nicht weit davon entfernt liegt
die Grundschule, in der zur Zeit 60 Kinder un-
terrichtet werden.

Ein Sportplatz und eine vielfaltig genutzte
Burgerhalle sind Treffpunkte fur das soziale
Leben.

[ J!h

Die BundesstrafRe B 50 und der Hochmosel-
Ubergang, ermoglichen uns eine gute Anbin-
dung in die Raume Simmern, Mainz, Frank-
furt ebenso wie die Raume Kobln, Koblenz
und naturlich auch nach Wittlich, Trier oder
Luxemburg. Mit ihrer Entfernung von ca. 4
Kilometern ist die Anschlussstelle schnell zu
erreichen ohne sich stérend auf unser Wohn-
gebiet auszuwirken.

Was ist los in Monzelfeld?

In Monzelfeld existiert ein lebendiges Ver-
einsleben:

Mit dem Musikverein, der engagiert junge
Nachwuchsmusiker heran bildet. Mit ,musi-
kalischer Krabbelgruppe" ab zwei Jahren.
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[<BIW

Wohnbaugesellschaft
RBW GmbH & Co. KG

Schulstrale 21
54484 Maring-Noviand
Tel.: 06535 - 94 111
info@rbw-wohnbau.de

Individueller Massivbau zum Festpreis - 25 Jahre Fachkompetenz im Firmenverbund

Fachpartner der:

Tel.: 06535 - 7088  Mail: info@andres-hsl.de Wohnbaugesellschaft

HOLZRAHMENBAU ZIMMEREI BEDACHUNGEN ENERGIEKONZEPTE

Oster Dach + Holzbau GmbH

N E §:AU Moselbahnstrafie 16 - 54470 Bernkastel-Kues
WAed = N

Tel.: 0 6531/ 50 04-0 - www.oster-nest.de
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Mit dem Seniorenorchester, einzigartig in
Rheinland-Pfalz, bei dem die Musiker*innen
mindestens 60 Jahre alt sein sollen und auch
noch in spaten Jahren ein Instrument erler-
nen kdnnen.

Mit dem Karnevalsverein, der unter anderem
einen Fastnachtsumzug und 2 grof3e Kappen-
sitzungen auf die Beine stellt. Mit Show- und
Gardetanz, einer Kinderkappensitzung, mit
Minigarde, Prinzenpaar und Gesangsgruppe
ab 6 Jahren.

Mit dem Heimatverein, der sich um Brauch-
tum und organisierte Wanderungen kim-
mert. Der jahrlich im November Theater spielt
und dessen AuffUhrungen mehrmals eine
grof3e Halle fullt.

Mit dem Sportverein, der mit FuBball auf dem
Rasenplatz mit Flutlicht, mit Abteilungen fur
Tischtennis, Frauengymnastik, Seniorensport
fUr Herren und Kinderturnen ab zwei Jahren
anbietet.

—

Mit der freiwilligen Feuerwehr, Jugendfeuer-
wehr und den ,Feuerbienchen” — den Kleins-
ten, die hier Feuerwehr spielend erlernen dur-
fen.

Mit Gesangverein und Kirchenchor, der kirch-
liche Feste oder Feiertage begleitet.

Mit einer Jugendgruppe in eigenem Ju-
gendraum mit allem was dazu gehort. Sie or-
ganisieren nicht nur ihre eigenen Partys, son-
dern auch jedes Jahr die Monzelfelder Kirmes.

Mit einer Frauengemeinschaft, die eine Fast-
nachtssitzung nur fur Frauen macht, die bei-
spielsweise ein Feierabendpicknick im Pfarr-
garten unter Baumen organisiert oder einen
Spielenachmittag bei Kaffee und Kuchen fur
Senioren.

Habe ich bei dieser Aufzahlung noch etwas
vergessen? Bestimmt!

Wie versorgt man sich hier?

Sie finden eine gut strukturierte Landschaft
von Handwerks- und Gewerbebetrieben,
Bauernhéfe mit Direktvermarktung, Unter-
nehmen aus dem Gesundheits- und Pflege-
bereich, ein ltalienisches Restaurant sowie im
Ortsteil Annenberg ein Kunstlercafé.

Die nachsten Einkaufsmoglichkeiten liegen
nur rund 10 Autominuten entfernt.

Der offentliche Nahverkehr fahrt unseren Ort
stundlich an und es gibt den sogenannten
,Rufbus” der die individuelle Mobilitat unter-
stutzt.

Die Katholische Kirche steht mitten im Dorf
und der Pastor hat hier sein Pfarrburo.
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lhre BauflnanZIGrung

personlich oder digilal plan

Sie méchten sich ein Grundstiick sichern und ein Haus .
bauen? Ob Sie lhre Konditionen einfach online

ermitteln oder wichtige Fragen lieber im persénlichen

Gesprdch kldren méchten:

Ihre Sparkasse ist immer fiir Sie da - digital und vor Ort.

www.sparkasse-emh.de/baufinanzierung [m]=4

Sparkasse Mittelmosel
Eifel Mosel Hunsriick

— @ Im POUtzbungert 10
BOHNKE GMBH
(‘ Tel. 065(?7/701 036
Heizung Sanitar  Solar (‘ o o boabmke 4o

Zertifizierter Warmepumpen-Betrieb

Meisterbetrieb

= seit Uber 125 Jahren
~w REICHERT 5onoes
== 5 54472 Kommen
) HOLZBAU & BEDACHUNGEN  Telefon 06536 - 503

info@zimmerei-reichert.de - www.zimmerei-reichert.de
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Warum sollte man hier wohnen?

Das Neubaugebiet ,Martsweg” liegt am Ran-
de des Dorfes mit Blickrichtung ins Tal, unter-
halb der Burgerhalle. Eine herrliche Aussicht
in gesunder Umgebung mit kurzen Anbin-
dungsstrecken. Die geographische Lage des
Moseltales und der Hunsrickhdhen sorgen
fr ein gesundes und angenehmes Klima.

Ein Dorfleben, dass eine Teilhabe an sozialem
Leben fur Jung und Alt leicht ermaoglicht.

Kurzer fuBlaufiger Weg zu Kindergarten und
Grundschule.

Und auch daran muss gedacht sein, es gehort
zum Leben dazu: ein Friedhof mit der Mog-
lichkeit der Baumbestattung bis hin zu Ur-
nengrab- oder Wiesengrabern.

Wollen Sie uns kennen lernen?

Sollte ich Ihr Interesse geweckt haben, dann
bietet diese Broschure einen kleinen Einblick
in unseren Ort und sein gesellschaftliches Le-
ben.

Ich wlrde mich freuen, Sie personlich begru-
Ben zu durfen.

Bis dahin wunsche ich alles Gute und verblei-
be

Ilhre Anette Roth
Ortsblirgermeisterin

Kontaktdaten Vereinsvertreter:

Frauengemeinschaft: Gerlinde Kropp
gerlinde.kropp@icloud.com
Mobil 016094148833

Freiwillige Feuerwehr: Alexander Flesch
a.flesch@ff-monzelfeld.de
Mobil 01627393550

Gesangverein: Helmut Brick
hellmbrueck@aol.com
Mobil 017639119508

Heimatverein: Martin Schmitt
martinschmitte5@gmail.com
Mobil 01715684638

Jugendgruppe: Benedikt Schell
benediktschellO6@gmail.com
Mobil 01628412341

Karnevalverein: Peter Reuscher
peter.reuscher@gmail.com
Mobil 016096874324

Kirchenchor: Marion Schell
msmd.schell@t-online.de
Mobil 015154840387

Musikverein: Jacobus Brink
Co.brink@freenet.de
Mobil 015129059886

Sportverein: Christian Schell
c.schell@t-online.de
Mobil 01726827007
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MICHAEL SCHIMPER

BAUUNTERNEHMEN

Brauneberg « (065 34) 93900
www.michael-schimper.de

& Bauzentrum Ausbau
Renovieren
L [ | = el
r ﬂcrcn
Ie o n I m I Medernisieren
<A

Wir sind lhr Partner fur b
en!|

Bauen, Renovieren & Sanier

- Hochbau

- Dachbaustoffe

- Gartenbaustoffe

- Innenausbau

- Tiiren, Fenster & Tore

P.W. Hieronimi modermer baubedarf GmbH - www.hieronimi.de
Industriestraie 7-9 = 54486 Milheim = 06534 188-0
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Gerustbau-

www.zimmeér-gerustbau.de

.
- | Solaranlagenbau
.
oSN N
.

| Planung & Konzept

Zﬁmm e r | Wartung & Service
S @ U@ E? | Finanzierung

Tel.:+49 (0) 6571 95795 30
WWW. mer-solar.de

12
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ISA HANDWERK GMBH

IM ROSENGARTEN 2
1SA ZIMMEREI  sooww
Mobil 0151-15362533
EIN ANGEBOT DER ISA HANDWERK info.zimmerei@isa-handwerk.de

LEHNEN

TIEFBAL - STRASSIEN - BAUSTORIL - GARTIN

Lehnen Gérten Gmhﬁ&ﬂa HG :
Bahnhofatraﬂe 39 - 54SIBSehlem Tel. +49 ESGS 9140-0
www.lehnen- gaerten de

L

Jakobs@ fuchs

architektur- und ingenieurbiiro telefon +49/6533/9379-0
jakobs - fuchs telefax +49/6533/9379-50
zurlay 4 +6 info@jakobs-fuchs.de
54497 morbach www.jakobs-fuchs.de
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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4
BauNVO und § 1 (4) bis (9) BauNVO)

(1) Als Art der baulichen Nutzung ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR §
4 BauNVO festgesetzt.

(2) Es gilt folgender Zulassigkeitskatalog:
1 Allgemein zulassig sind:
11 Wohngebaude,

1.2  die der Versorgung des Gebiets dienende Laden sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

1.3  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

2.1 Schank- und Speisewirtschaften,
2.2 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2.3  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Unzul&ssig sind:
3.1 Anlagen fur Verwaltungen,

3,2 Gartenbaubetriebe,
3.3 Tankstellen.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16
bis 21 BauNVO)

(1)  Grundflachenzahl
Die héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist mit GRZ = 0,4 festgesetzt:

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die in § 19 (4) Ziffern
1 bis 3 genannten Anlagen und Einrichtungen ist nur bis zu einem Anteil von
20% der festgesetzten Grundflachenzahl (= GRZ max. 0,48) zulassig (§ 19 (4)
Satz 3 BauNVO).

Eine Uberschreitung gemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO bis zu 50 vom Hundert
(= GRZ max. 0,6) ist nur zulassig, sofern

= die Uberdachung von Garagen flachendeckend begrint sind,

» Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen/ Garagen mit wasserdurch-
lassigen Materialien befestigt sind,

= die Uberdachung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
flachendeckend begriint sind sowie
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/ GmbH = NEUBAU
= UMBAU
n o AUSSENANLAGEN

INDUSTRIEBAU
BAUUNTERNEHMUNG

Bischofsdhroner StraBe 8 | 54497 Morbach | Telefon: 0 65 33/9570 82 | Telefax: 0 6533/95 70 83
e-Mail: info@knob.de | www.knob.de

Christian Feller

54426 Breit Energieausweise
Telefon 06509 9108474 BAFA/KFW Fordermittel
Mobil 0151 53764602 GEG Berechnung fiir lhren Neubau

SCHORNSTEINFEGERMEISTERBETRIEB * ENERGIEBERATER

BESOTECJ
Photovoltaikanlagen

Kinheimer Str. 5 - 54536 Krov
Tel.: 06541 81 5 86 65
Fax: 06541 81 5 86 63 {’i* —

WiwwWalbesetechde
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= unterirdisch erstellte baulichen Anlagen flichendeckend begrint sind.

Zahl der Vollgeschosse
Die hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse ist mit Z = Il festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen

Die Firsthohe (FH) ist definiert als das AbstandsmaR von der Oberkante der
an das jeweilige Baugrundstlick angrenzenden anbaufdhigen o6ffentlichen
StralRenverkehrsflache bis Oberkante First.

Die Gebaudehdéhe (GH) ist definiert als das Abstandsmal von der Oberkante
der an das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden anbaufahigen &ffentlichen
StraRenverkehrsflache und dem héchsten Punkt des Gebaudes, der wie folgt
zu ermitteln ist:

a) Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauer-
werks und der Dachhaut oder

b) bis zum oberen Abschluss der straRenseitigen Wand (Attika).

Ausgangspunkt fur die Bestimmung der First- und Geb&udehéhe ist die an der
stralBenseitigen Gebaudemitte geltende Héhe der angrenzenden Stral3engra-
diente gemaR Stral3enplanung.

Hinweis:

Die StraRenplanung liegt bis zur Fassung des Satzungsbeschlusses vor und
wird Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen.

Die zulassigen Héhen baulicher Anlagen werden in Abhéngigkeit von der
Dachneigung wie folgt festgesetzt.

| Geneigte Dacher mit einer Dachneigung > 10° (z.B. Satteldach, Walm-

dach, Zeltdach):

1] Einseitiges Pultdach (= ein Dach mit nur einer geneigten Dachfldche.
Die untere Kante bildet die Dachtraufe, die obere den Dachfirst.)

1 Flachdach (= Flachdéacher sind Décher mit einer Dachneigung von 0°
bis zu 10°)
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JETZT IN MONZELFELD
MIT NORDHAUS BAUEN m’m

NORDHAUS

Beratungs- und Planungscenter
Bernkastel-Kues

Postweg 5, 54472 Monzelfeld

10 min Fuweg vom Neubaugebiet zu
unsererm Beratungs- und Planungscenter

Dipl.-Ing. Detlev Hauch
@ hauch@®nordhaus.de
L 01N 4620620

11T
Holzfertighauweise
Festpreisgarantie
personliche Beratung
individuelle Architektur
iiber 100 Jahre Erfahrung
umweltbewusst und nachhaltig
dkologisch und energieeffizient
Familienunternehmen in dritter Generation
Planung/Ausfiihrung von Bodenplatten und Kellern |8

KNASE R RS

Neubaugebiet ,Martsweg"
~h A

Ingenieurblro
Manfred Bach

Beratende Ingenieure fur Wasser und Infrastruktur

WwWwW.bach-ing.de

Kochstralle 1 54290 Trier
0651-970090 m.bach@bach-ing.de
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3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flachen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

(1) Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es ist die abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Zu-
l&ssig sind Einzel- und Doppelhduser gemaR folgender Definition:

Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebaude, die an den beiden seitlichen
Grundstiicksgrenzen die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen
einzuhalten haben. Die groRte Lange der Hauptgebaude darf héchstens 15 m
betragen.

Doppelhduser sind zwei selbststandig benutzbare, an einer gemeinsamen
seitlichen Grundstlicksgrenze und an einer gemeinsamen Gebaudetrennwand
— auch gestaffelt — aneinandergebaute, im Ubrigen jedoch freistehende Ge-
baude.

Die groRte Lange der Hauptgebaude darf héchstens 10 m pro Doppelhaus-
hélfte betragen.

Zu der nicht angebauten seitlichen Grundstiicksgrenze muss die nach Lan-
desrecht erforderliche Abstandsflache eingehalten werden.

(2) Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 und § 10 Abs. 4 LBauO)

a) Nicht Gberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sind flachig mit reproduk-
tionsfahigen Pflanzen zu begrunen und dauerhaft zu unterhalten.

b) Flachige Abdeckung mit Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt, Schotter, Was-
serbausteine, 0.4.) oder sonstigen Baustoffen (z.B. Glas oder Stahl) und
mit dem Boden verbundenem, voll- oder teilversiegeindem Untergrund
(z.B. Beton, Folien, Kunststoffvlies, Schotterunterbau) sind unzulassig.

c) Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens beschranken,
sind gemaR §10 Abs. 4 LBauO auf den unbebauten Grundstiicksberei-
chen nur zulassig, wenn die Zweckbestimmung der Flache dies erfordert
und offenporige, wasserdurchlassige Materialien verwendet werden.

4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren
Zufahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6), 14 und 23 (5)
BAUNVO)

(1) Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind im Vorgartenbereich (=
Bereich zwischen angrenzender StralRengrenze und vorderster Baugrenze) in
einer Tiefe von 3 m unzuldssig. Der Abstand wird gemessen senkrecht von
der straBenseitigen Gebaudekante zur angrenzenden Stralengrenze.

(2) Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind im rickwartigen Grundsticksteil des jeweiligen
Baugrundstiicks unzulassig. Als ruckwartiger Grundsticksteil gilt der Bereich
zwischen der festgesetzten rlickwartigen Baugrenze und der (noch zu bilden-
den) rickwartigen Grundstiicksgrenze.
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Vor den Garageneinfahrten ist ein Stauraum von 6 m — gemessen ab der an-
grenzenden StralRengrenze - freizuhalten.

Stellplatze miussen zu den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen einen
Mindestabstand von 1 m und Carports einen Mindestabstand von 3 m einhal-
ten. Der Abstand wird gemessen senkrecht von der stralenseitigen Gebau-
dekante zur angrenzenden StralRengrenze.

5 Hoéchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9
(1) Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden ist durch Plan-
einschrieb festgesetzt.

6 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20
BauGB)

(1) Bei Gelandemodellierungen fur individuelle Aufschiittungen oder Abgrabun-
gen auf den Baugrundsticken bzw. fur dauerhafte StraRenbdschungen mit
Boéschungen und/oder Stitzmauern, sind ab einem zu Gberwindenden Héhen-
unterschied von 2,0 m Terrassen / Bermen von wenigstens 0,5 m Breite an-
zulegen.

Das Abfangen des Héhenunterschiedes kann erfolgen mittels:

= Erdbdschungen, die in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1:3
anzulegen und zu begrinen (z.B. Einsaat mit Rasen oder Blumen-
wiese, Bepflanzung mit Stauden, Bodendecker oder Strauchern) sind.

= Stutzmauern, die ab 4 m? Ansichtsflache durch nach oben wachsende
/ rankende oder nach unten hangende Pflanzen (mindestens 1 Pflanze
je Ifm) flachig zu begriinen sind.

= Nicht begrint werden mussen Natursteinmauern, mit Natursteinen ver-
blendete Mauern oder Mauern aus Steinschotterkorben.

(2) Klimaschutz

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° sind auf mindestens 60 % der
Dachflache zu begriinen. Eine umgesetzte Begriinung ist dauerhaft zu unter-
halten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Bei einer Substratstéarke von
mindestens 10 cm ist mindestens eine extensive Bepflanzung aus einheimi-
schen Mager- bzw. Trockenrasenarten oder Sedum- bzw. Dachwurzarten um-
zusetzen.

Photovoltaik- oder Solaranlagen missen mit der Dachbegriinung kombiniert
werden (schlielen sich nicht gegenseitig aus).

(3) AusgleichsmaRnahme A 1

Auf den im B-Plan mit A 1 gekennzeichneten éffentlichen Griinflachen sind
folgende MaRnahmen umzusetzen:

a) Es sind — unter Beachtung der Festsetzung 8 (2) - als gleichwertige, al-
ternative oder kombinierte MaRnahmen umzusetzen:
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Als Inr verlasslicher Partner fiir Elektrotechnik
machen wir Ihr neves Juhause modemn und zu-
kunftsfihia. Erleben Sie den Komiort von Smart
Home und Gebdudeautomation, sodass Licht,
Schatten und Heizung intellioent oestouert werder
Setzen Sie auf nachhaltige Energie mit unseren
Ld=ungen fur Photovoltaik-Anlagen und den pro-
fessionellen Anschiuss threr Warmepumpe. For die
Muobilitat der Zukunft installieren und integrieren wir

hre Wallbox zu einer einheitlichen Gesamtliisung.




NEUBAUGEBIET ,Martsweg” - Monzelfeld

= Anpflanzung von mind. 1 Laubbaum 2. Ord. und 10 Laubstrauchern (ge-
bietseigene Gehdlze; Vorkommensgebiet 4.1) je 50 m? der festgesetz-
ten Flache als geschlossene Hecke oder Gehdlzgruppen, verteilt auf der
gesamten Flache

= Die geholzfreie Grundflache ist der nattrlichen Entwicklung zu tberlas-
sen.

und/oder

= Anpflanzung jeweils eines hochstdmmigen Tafel- oder Wildobstbaumes
oder eines einheimischen Laubbaumes 2. Ord. (gebietseigene Gehdlze;
Vorkommensgebiet 4.1) je angefangene 10 Ifm Grenzverlauf (in Langs-
richtung) als Baumreihe.

= Die gehélzfreie Grundflache ist als Wiese (kein Nutzrasen) extensiv zu
pflegen (Mahd max. 2-mal im Jahr; Erstmahd nach dem 15. Juni, Ab-
transport des Mahgutes).

b) In den Flachen ist die Errichtung flacher Erdmulden zur Ableitung von
Oberflachenwasser zuldssig. Die Mulden sind in die Bepflanzung zu in-
tegrieren.

Die gesonderte Anlage eines Betriebswegs zur Bewirtschaftung der Mul-
den ist innerhalb dieser Flachen nicht zulassig.

c) Die Flachen sind gegenuber benachbarter landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen deutlich abzugrenzen (z.B. einfacher Weide- oder Holzzaun, aus
dem Boden ragende Holzpflécke, tiefere Ackerfurche, 0.a.).

d) Die MaBnahmen sind nach ihrer Umsetzung durch ein 5-jahriges fachlich
fundiertes Monitoring (mind. 3-malige Kontrolle) zu begleiten und zu do-
kumentieren.

7 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorschriften
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

@) Anforderungen an die Schallddmmung der AuRBenbauteile der Gebaude

Zum Schutz vor AuRenlarm fur AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen sind die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen", Ausgabe Januar 2018 einzuhalten.
Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der
AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-
1 (Januar 2018) unter Bericksichtigung des maRRgeblichen AuRenlarmpegels
La gemaR Anlage 5/6 (Tag/Nacht) unter Bericksichtigung der unterschiedli-
chen Raumarten nach Gleichung 6 der DIN 4109-1:2018-01 (Seite 18).

* R'w,ges = La - KRaumart
* Dabei ist

KRaumart = 35 dB fir Biroraume und Ahnliches;

KRaumart = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernach-
tungsrdume in Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume und Ahnli-
ches;
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La der malRgebliche AuBenldarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-
2 (Januar 2018)

= Mindestens einzuhalten sind:

R'w = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstétten, Unterrichtsraume, Blrordume und
Ahnliches.

* Die Larmpegelbereiche sind in der Planurkunde festgesetzt (siehe
Planeintrage LPB Il und LPB Ill).

Hinweise zur Luftung:

Die baulichen MaRnahmen an AuRenbauteilen zum Schutz gegen Auenlarm sind
nur dann voll wirksam, wenn die Fenster und Turen bei der La&rmeinwirkung geschlos-
sen bleiben. Ein ausreichender Luftwechsel kann wahrend der Tageszeit Uber die so-
genannte "StoRbellftung” oder "indirekte Beluftung" Gber Nachbarraume sicherge-
stellt werden. Wahrend der Nachtzeit sind diese Luftungsarten nicht praktikabel, so
dass bei Beurteilungspegeln Uber 45 dB(A) wahrend der Nachtzeit fur Schlafraume
die Anordnung von schallgedammten fensterunabhangigen Luftungselementen emp-
fohlen wird.

Quelle: DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrae
6, 10787 Berlin, www.beuth.de
(2) Anordnung schutzbedurftiger R&ume

Innerhalb des in der Planurkunde mit dem Planeinschrieb ,LSM 1“ festgesetz-
ten Bereichs sind schutzbedurftige Rdume i.S. der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau® nur zuldssig, sofern diese mit festverglasten Fenstern ausgestattet

sind.

8 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB sowie § 88 (6)
LBauO)

(1) AusgleichsmaRnahme A 3

Pro Baugrundstuck ist - unter Beachtung der Festsetzung 8 (3) - in der ersten
Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Geb&dudes alternativ ein mittel-
groRer, standortgerechter Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum lo-
kaler Sorten anzupflanzen (Standorte frei wahlbar, vorrangig einheimische Ar-
ten).

(2) AusgleichsmaRBnahme A 4

Innerhalb der im Bebauungsplan zur Anpflanzung von Gehélzen festgesetzten
Flachen sind - unter Beachtung der Festsetzung 8 (2) - mindestens 10
Laubstraucher je 10 Ifm als einreihige, geschlossene Hecke anzupflanzen.

(3)  Vorgaben fir alle Gehélzpflanzungen der MaRnahmen A 1, A 3 und A 4

a) Die fachgerechte und normfonforme Umsetzung der Pflanzarbeiten ist zu
beachten. Neu anzupflanzende Gehdélze missen zu Gebauden oder ver-
siegelten Flachen einen ausreichenden Abstand zur Entwicklung eines
gesunden Wurzelraumes und einer artgeméRen Kronenentwicklung auf-
weisen.
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Die ober- und unterirdischen Teile der Baume sind durch geeignete MaR-
nahmen vor Tierverbiss zu schitzen.

Wéhrend Bauarbeiten sind die Geholze fachgerecht und normkonform

gegen Beschéadigung oder Verlust zu schitzen.

Die Gehélze sind auf Dauer ihres natirlichen Lebenszyklus in gutem und

fachgerechten Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten.

» Obstbdume sind in den ersten 10 Jahren nach Pflanzung mind. 5
fachgerechten Erziehungsschnitten zu unterziehen, danach sind sie
alle 3 — 5 Jahre zu schneiden (Pflegeschnitt).

»  Wildobstbdume oder Laubbdume sind der freien Entwicklung zu
Uberlassen.

»  Laubstrdaucher kénnen fachgerecht jahrlich geschnitten werden.

Bei Verlust oder Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar folgenden

Pflanzperiode einfacher artgleicher (Laub- oder Obstbaum, Laubstrauch)

Ersatz am oder in der Nahe des alten Standortes anzupflanzen.

Ast- oder Kronenriickschnitte sind fachgerecht und in der Regel nur in

geringem Umfang zulassig. Bei Gefahrdung der Stand- oder Verkehrssi-

cherheit bzw. der erheblichen Beeintrachtigung der angrenzenden Nut-
zungen, kénnen die Gehdlze fachgerecht auf den Stock gesetzt oder die

Krone/ das Astwerk zurilickgeschnitten werden.

Als Arten sind fur die AusgleichsmalRnahmen A 1, A 3 und A 4 zu verwen-

den:

Laubbdume

Acer campestre (Feldahorn), Acer negundo (Eschen-Ahorn), Betula pen-

dula (WeiR-Birke), Corylus colurna (Baumhasel), Malus — in Sorten (Zier-

Apfel), Mespilus germanica (Mispel), Prunus avium (Vogelkirsche), Sor-

bus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus domestica

(Speierling), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) oder Zierlaub-

bdume [Mindestanforderung: Hochstamm, 3xv; m.Db., 14-16 StU]

Obstb&dume
Sortenempfehlungen fir den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz des DLR
[Mindestanforderung: Hochstamm, 2xv; 0.B., 12-14 StU]

Laubstraucher

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus san-
guinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus mono-
gyna, C. laevigata (WeiRdorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen),
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Rosa spec. (Wildrosen), Sam-
bucus nigra (Schwarzer Holunder), Syringa vulgaris (Flieder), Viburnum
lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
oder Zierlaubstraucher [Mindestanforderung: Straucher, 2xv; 0.B., 150-
200]
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Rechtsanwalt

Dr. jur. Karl Josef Ulmen

Fachanwalt fiir Bau- und Architektenrecht
Fachanwalt flir Verwaltungsrecht

Schlof3platz 4 - 54516 Wittlich
Telefon 0 65 71 - 7006 - Telefax 0 65 71 - 28388
dr.ulmen@t-online.de - www.dr-ulmen.de

KOLOGISCH.
ERTVOIL
BAUEN.

Nachhaltige Bauwetse, Holz aus heimischen Waldem
und die Energieversorgung zu 100 % aus emeuer-

baren Energien: Familie Fischer hat sich den Wunsch
vom klimafreundlichen Einfamilienhaus schon erfullt

Wann sprechen wir tber Ihre Traume?

Weitere Infos: Amabilis Projekt, Saarstrafie 48 *jl sc hWDrEI'
54290 Trier, Telefon +49 651 69 98 58 21 - HEUS e
michael scharff@schwoerer-verkauf.de Amabilis Projekt olahsi

Hier bin. 1
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9 Umsetzung und Zuordnung naturschutzfachlicher Mafnah-
men gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB und § 135 BauGB

(1) Die festgesetzten MaRnahmen sind umzusetzen:

A1 in der ersten Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Gebrauchs-
fertigkeit der HaupterschlieBung
A3 A4 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des

Hauptgebaudes auf dem zugehdérigen Baugrundstiick
(2) Die festgesetzten MaRnahmen sind zugeordnet

A1 zu 21,4% der Erschlieungsstrale und zu 78,6% den Baugrund-
stlicken in ihrer Gesamtheit

A3 A4 zu 100 % dem jeweils von der Festsetzung betroffenen Bau-
grundstiick

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (4) BAUGB I.V.M. § 88 LBAUO

1 Dachgestaltung (§ 88 (1) LBauO)

Dachform/-neigung

Die Déacher der Hauptgebaude sind bis zu einer Dachneigung von hdchstens
48° zulassig.

2 Anzahl von Stellpldatzen (§ 88 (1) Nr. 8 LBauO i.V.m. § 47
LBauO)

Im Bebauungsplangebiet missen auf den privaten Baugrundsticken Stell-
platze und/oder Garagen im nachfolgend definierten Umfang und nur fur die
nachfolgend definierten Nutzungsarten wie folgt nachgewiesen werden:

= Stellplatze je Wohneinheit im Wohngebaude

(Hinweis: Fur die sonstigen zuldssigen Nutzungsarten gelten die landesrecht-
lichen Vorschriften)

C HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VOR-
SCHRIFTEN

1. Artenschutz

a) Fur die AuBenbeleuchtung von Stralen, Geb&uden und Freiflichen sol-
len verwendet werden:
Leuchtmittel mit Wellenldngen tber 540 nm (geringer Blau- und UV-Be-
reich) und Farbtemperaturen Giber 2.700 K.
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KACHEL- UND KAMINOFEN » MODERNE HEIZKAMINE » GRUNDOFEN ~ WASSERFUHRENDE OFEN

Heizen Sie kein Geld
9 4. zum Fenster raus!

Mit Energie-Effizienzfenster
der neuesten Generation
holen Sie sich das Maximum
an Einspar-Potential, um un-
berechenbare Energiekosten
dauerhaft zu senken!

E' E JETZT GANZ
UNVERBINDLICH
ENERGIE-SPAR-

BERATUNGS-
E TERMIN ecco form
. VEREINBAREN FENSTER & TUREN

www.eccoform.de - D-54486 Mulheim/Mosel - Fon +49 6534 - 737
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Es sind Bewegungsmelder sowie abgeschirmte Lampen zu verwenden,
die nicht in oder Uber der Horizontalen abstrahlen.

b) Bei der Errichtung von Geb&uden sollen grof3e, ungegliederte Glasfla-
chen oder vollverspiegelte Fassaden vermieden werden, damit es nicht
zu erhéhter Vogelkollision kommt.

c) Das Anbringen zusétzlicher Nisthilfen fur Vogel bzw. Quartierhilfen fur
Fledermause an neuen Gebauden oder an Baumen auf Freiflachen wird
empfohlen.

2. Biotopschutz

Die geschutzten Biotope (Lage s. Umweltbericht Anlage 1 Bestandsplan) am
Ostlichen Rand des Plangebietes sind vor jeglicher Inanspruchnahme durch
Bauarbeiten, die durch die Umsetzung der Bauleitplanung ausgelést werden,
zu schitzen.

Bei der Umsetzung der 6ffentlichen MaBnahmen (Malnahme A 1, Retentions-
mulden) sind die Bauarbeiten durch eine fachlich versierte Umweltbaubeglei-
tung zu betreuen.

3. Externe Ausgleichsflachen -A2

Als externe Ausgleichsflaichen werden die gemeindeeigenen Flachen auf Gem.
Monzelfeld, Flur 8, Flurstiicke 160, 161 tlw. und 227 tiw. herangezogen. Hier ist
eine extensive Grunlandnutzung und die Anpflanzung von 20 Wildobstbdumen
entlang der Wege vorgesehen.

Die Flachen und MaRnahmen sind gemaR § 1 a (3) Satz 4 BauGB mittels
Grundbucheintrag und Realbaulast dauerhaft rechtlich fir diesen Zweck zu si-
chern.

Die MaRnahmen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchs-
fertigkeit der ErschlieBungsstrale umzusetzen.

4. Gesundheitsschutz

Das Plangebiet liegt gem. Radonkarte des LfU RLP innerhalb eines Bereiches,
in dem mittleres Radonpotential (38,6) bzw. eine mittlere Radonkonzentration
(46 kBg/m?®) zu erwarten sind.

Kleinrdumig, also auf der konkreten Baustelle, kénnen aufgrund der értlich va-
riierenden geologischen EinflussgréRen deutliche Unterschiede bei den Radon-
werten auftreten. Da nicht bekannt ist, ob die zukiinftigen Bauherr*innen mit
oder ohne Keller bauen bzw. auf welchen Flachen genau schitzenswerte
Réume errichtet werden sollen, wird den spéateren Bauherr*innen empfohlen,
etwaige Radonmessungen projektbezogen fir die betreffende Baustelle durch-
zufahren. Es liegt kein Vorsorgegebiet gem. Strahlenschutzgesetz (StriSchG)
VOr.

Es wird empfohlen, Neubauten von vornherein so zu planen, dass eine Raum-
luftkonzentration von 100 Bg/m® Radon-222 im Jahresmittel im Aufenthaltsbe-
reich nicht Uberschritten wird. Praventive MaRnahmen kénnen sein:

e Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
¢ Mechanische Luftabfihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebéaude)
¢ Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

¢ Leitungsdurchfuhrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins
Erdreich sorgfaltig abdichten eventuell oberirdisch verlegen
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SCAN ME

Wir sind dein Nr.1 Ansprechpartner
fir deine Versicherungen & Finanzen

unsere VEMA Deckungskonzepte bieten
dir deutlich mehr Leistung als tblich!

Top Schadenservice - wir kimmern uns
um alles!

: .Von der Baugrube bis zum
Elrm.lg-wir bieten dir Rundum-
|/ schutz filr dein neues Zuhause!"

Lukas mmm

digitale Verwaltung deiner Vertrage mit
unserer modernen Kundenapp

D - 54344 Kenn BahnhofstraRe 1 G
Tel. 06502 /92 51 -0 Fax 92 51 - 80 M
www.kenner-betonwerk.de B
kenner-betonwerk@eiden-gmbh.de KENNER BETONWERKH

Wir gratulieren der Gemeinde Monzelfeld zur Errichtung des
Neubaugebietes "Martsweg" und wiinschen den neuen
Bauherren viel Gliick bei der Errichtung ihrer Hauser.

Unsere bisherigen Lieferungen zum Neubaugebiet Martsweq:

fir den Entwéasserungskanal: Schachtfertigteile DN 1.000 nach DIN 4034-1
Fertigteilschachte, Schachtringe, Schachthalse

Hiermit konnen wir die neuen Bauherren unterstiitzen:

Sand, Kies, Schotter, Lava fur Hofbefestigung, Garten- und Landschaftsbau
Beton-Zisternen fur die Regenwasser-Nutzung

Wir wiirden uns sehr freuen, wenn wir auch lhre
Baustelle beliefern diirften. Sprechen Sie uns an.
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¢ Dichte Turen zwischen Kellerraumen und Wohnraumen
e Abgeschlossene Treppenhauser
5. Baugrund

a) Es wird empfohlen, eine projektbezogene Baugrunduntersuchung (inkl.
Uberpriifung der Rutschgefahrdung) durchfiihren zu lassen. Die einschlé-
gigen Regelwerke wie z.B. DIN 1054, DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2
sowie DIN 4124 sind zu beachten (Bezugsquelle der DIN-Vorschriften:
www.beuth.de).

b)  Fur Bebauung in hangigem oder rutschgefahrdetem Geldnde werden
grundsatzlich folgende Empfehlungen gegeben, die im Rahmen von indi-
viduellen Baugrunduntersuchungen konkretisiert werden kénnen:

= die Anschnittshéhe soll begrenzt werden

= durch die Bebauung sollen keine nennenswerten zusatzlichen
Lasten aufgebracht werden (Kraftegleichgewicht),

= fUr die Grindung sollte wenigstens eine massive, bewehrte Bo-
denplatte verwendet werden, die auf einer Trag-/ Polsterschicht
angeordnet ist,

= auf Versickerungsanlagen und/oder Erdwarmesonden sollte ver-
Zichtet werden.

c) Hangwasserzuge sind nicht auszuschlieBen, daher wird empfohlen, auf
tiefere Abgrabungen und Unterkellerung zu verzichten oder im Boden lie-
gende Bauwerksteile gegen driickendes Wasser zu schitzen.

6. Bodenschutz

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und UnterhaltungsmafRnahmen, sind
die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit den einschlagigen DIN-
Normen sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBod
SchV) zu beachten.

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Ndhere Ausfiihrungen zum Vor-
gehen enthalt die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenabla-
gerung (Quelle: www.beuth.de).

7.  Abfall/ Altlasten

a) Werden bei BaumalRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmdll etc.) ange-
troffen oder ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auf-
falligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz in Trier zu informieren.

b) Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den ab-
fall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaf® und
schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen.

8. Grundwasserschutz

Die anerkannten Regeln der Technik und VorsorgemaRnahmen zum Schutz vor
Schadstoffeintrag in Boden und Grundwasser sind zu beachten.

9. Schutz vor Starkregenereignissen

Zum Schutz vor Gebaudeschaden im Rahmen von Starkregenereignissen, die
auch auBerhalb gefahrdeter Bereiche auftreten kénnen, wird empfohlen:
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« Bericksichtigung des Gefélles und des Wasserabflusses auf den jeweili-
gen Grundsticken zur Sicherung der Gebdude und baulichen Anlagen
vor zuflieRendem Oberflachenwasser

« Anordnung von Gebaudedffnungen (z.B. Turen, Lichtschachte, Kel-
lertreppen) soweit moglich mindestens 30 cm oberhalb der Gelandeober-
kante,

« Schutz gegen Rickstau des Abwassers aus Kanalen mit den jeweils in
Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik.

10. Ressourcenschutz

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. Zisternen, unterir-
dische Staurdume, Wasserteiche) und als Brauchwasser (Toilette, Beregnung
der AuBenanlagen) zu nutzen.

Anlagen zur Nutzung von Niederschlagswasser sind mit einem gedrosseltem
Ablauf zu versehen, der an die &ffentlichen Entwasserungsanlagen angeschlos-
sen werden kann. Die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes,
die aktuelle Trinkwasserverordnung und die Satzungen der Kommune in den
jeweils giltigen Fassungen sind zu bericksichtigen. Die Brauchwassernutzung
ist den Verbandsgemeindewerken anzuzeigen.

11. Klimaschutz

Die Ortsgemeinde empfiehlt bei der Errichtung von Gebauden ausdricklich fol-
gende MaRnahmen zum Klimaschutz:

a) Es wird empfohlen, die Stellung der Gebdude zur Nutzung der Sonnen-
energie entsprechend optimiert auszurichten.

b)  Auf allen nutzbaren Dachfldchen und an geeigneten Fassaden sollen An-
lagen fur Solarthermie und/oder Photovoltaik angebracht werden.

c)  Zusatzlich zu den Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes sind alle
technischen und baulichen Mdéglichkeiten auszuschoépfen, um die maxi-
male Energieeffizienz der Gebaude zu erreichen.

d) Auf die Verwendung von allen fossilen Brennstoffen soll verzichtet wer-
den.

12. Immissionsschutz

a) Durch die umliegende landwirtschaftlich genutzte Feldflur kann es betriebs-
und witterungsabhangig zu subjektiv wahrnehmbaren Geruchs- und Larm-
belastigungen kommen, die unter Anwendung der guten fachlichen Praxis
und der gesetzlichen Vorgaben immissionsrechtlich nicht zu beanstanden
sind.

b) Klima-, Kuhigerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen, Mini-Blockheiz-
kraftwerke o0.4. werden baurechtlich als untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen betrachtet, welche genehmigungsfrei errichtet werden dirfen.
Immissionsschutzrechtlich betrachtet handelt es sich bei derartigen Geraten
um Anlagen i. S. d. § 3 Abs. 5 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
die nach § 22 Abs. 1 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass

- schéadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind und

- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umweltein-
wirkungen auf ein MindestmaR beschrankt werden.

Vor der Errichtung bzw. der Inbetriebnahme dieser Gerate ist nachzuweisen,
dass am malgeblichen Immissionsort (i. d. R. nachstgelegenes Wohnhaus)
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die Immissionsrichtwerte fur ein allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit (40
dB(A)) eingehalten werden.

Bei der Nachweisfiihrung kann auch der ,Leitfaden fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationdren Geréaten" des LAl vom 28.08.2013, ak-
tualisiert durch den Beschluss der 139. LAI-Sitzung vom 24.03.2020, heran-
gezogen werden, in dem die zuldssigen Schallleistungspegel in Abhangig-
keit der Absténde zur Nachbarbebauung dargestelit sind.

Die Zusténdigkeit fur den Vollzug und die Uberwachung des Immissions-
schutzes liegt im Zusammenhang mit solchen Anlagen entsprechend Lfd.-
Nr. 1.2.1 der Anlage zu § 1 der Landesverordnung Uber Zustandigkeiten auf
dem Gebiet des Immissionsschutzes (ImSchZuVO) bei den Ordnungsbehdr-
den der Gemeinde- und Stadtverwaltungen.

13. Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten weitere prahistorische oder
historische Gegenstande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer
Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche
gelten, gefunden werden oder Flurdenkmaler durch die BaumafRnahme betrof-
fen sein, ist dies unverziglich der Denkmalfachbehérde (Generaldirektion Kul-
turelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Trier [Rheinisches
Landesmuseum], Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-trier@gdke.rlp.de)
mundlich oder schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der Unteren
Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung oder der Stadtverwaltung erfol-
gen; diese leiten die Anzeige unverzuglich an die Denkmalfachbehdérde weiter.

Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundstiickes, sonstige
Uber das Grundstiick Verfugungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und
der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfuhrung der Fund entdeckt wurde. Die
Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

14. Ver- und Entsorgungs- bzw. Telekommunikationseinrichtungen

Die Sicherheitsbestimmungen der Betreiber von Ver- und Entsorgungs- bzw.
Telekommunikationsleitungen sind gem. VDE-Bestimmungen und dem Merk-
blatt "Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft
fur Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 beziglich Bebauung und Be-
pflanzung im Bereich der Sicherheitsstreifen von geplanten bzw. vorhandenen
unter- und oberirdischen Leitungen zu beachten.

15. StraBen, Pldtze und Wege

a) Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fir die An-
lage von StadtstraRen (RAST) anzuwenden.

b) In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung
der Telekommunikationslinien vorzusehen.

16. Oberflaichenwasserbehandlung

MaRgeblich fur Art und Umfang der MaRnahmen zur naturnahen Bewirtschaf-
tung des anfallenden Niederschlagswassers sind die Vorgaben des abgestimm-
ten Entwasserungskonzeptes i.V.m. den Vorgaben der Satzung der Verbands-
gemeinde in der jeweils zum Zeitpunkt des Bauantrages gultigen Fassung.
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Daruber hinaus gelten folgende Empfehlungen / Anregungen / Auflagen der
Wasserwirtschaft:

» Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb der Bau-
grundsticke anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich zurtickzu-
halten und / oder zur Verdunstung zu bringen. Die Bemessung ist fur min-
destens 50 I/m? befestigter Flache auszulegen.

Méglich ist eine Ruckhaltung in offenen Teichen bzw. Erdmulden, in Re-
genwasserzisternen mit Brauchwasserspeicher und integriertem Rickhal-
tevolumen oder vergleichbaren Rickhalteanlagen z.B. Funke Bluebox,
Funke D-Raintank mit Folienummantelung o.4..

Die jeweilige Regenrickhaltung muss eine Drossel haben und ist auf min-
destens 0,2 I/s und max. bis 0,8 I/s zu regeln. Ein Uberlauf sollte vorhanden
sein.

Uberschiissiges Wasser ist per Notiberlauf, der der bei Vollfillung der
Ruckhaltung anspringt, in die 6ffentlichen Entwésserungsanlagen einzu-
leiten und an die an die zentrale Ruckhaltung anzuschlieRen.

* Auf Malnahmen zur Regenwasserversickerung (z.B. Versickerungsmul-
den, -rigolen oder -schéachte) ist generell zu verzichten.

= Die Zufuhrung von Niederschlagswasser zum Stralenkérper ist nicht zu-
lassig.

= Die Bemessung der Ruckhalteanlagen, Einstellungen der Drosseln und Ab-
leitung des Notuberlaufes ist im Bauantrag nachzuweisen. Eine frihzeitige
Abstimmung mit den VG-Werken / der Genehmigungsbehdérde wird emp-
fohlen.

= Ein Anschluss von Grunddrainagen an die éffentliche Kanalisation ist nach
rechtlicher Vorgabe nicht zuldssig. Die Vermischung von Schmutzwasser
mit Niederschlagswasser ist ebenfalls unzulassig.

17. Anschluss von privaten Entwasserungsanlagen

Beim Anschluss von privaten Entwésserungsanlagen an das 6ffentliche Ent-
wasserungssystem ist die Rickstauebene des 6ffentlichen Entwasserungssys-
tems zu beachten. Die privaten Anlagen sind mit einer normkonformen Vorrich-
tung zum Schutz vor Rickstau zu versehen. Diese Vorrichtung ist dauerhaft
funktionstichtig zu erhalten. Als értlich vorgeschriebene Rickstauebene gilt die
Hohe der StraRenachse zzgl. 10 cm, gemessen am Anschlusspunkt.

18. Private Abwasserhebeanlagen

Fur Geschosse unterhalb der StraRenebene, die einen Anschluss an den
Schmutzwasserkanal benétigen, kénnen aufgrund der im Einzelfall nicht aus-
reichenden Tiefenlage des Kanals ggf. private Abwasserhebeanlagen erforder-
lich werden.

19. Ldschwasserversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine Léschwassermenge von
mindestens 96 m? (Léschwasserreservoir) bzw. eine Loschwasserlieferleistung
aus der 6ffentlichen Wasserversorgung von mindestens 48 m*/h Giber die Dauer
von mindestens 2 Stunden als Grundschutz bereitgestellt.

Werden Gebaude errichtet, die aufgrund der Brandlast Uber dieser Léschwas-
sergrundversorgung liegen, ist die zusétzliche Léschwasserversorgung vom
Objekttrager selbst vorzuhalten und zu finanzieren.
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20. Telekommunikation

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiur die Unterbringung der Te-
lekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Badume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fur Straen und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Durch Baumpflanzungen darf der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht be-
hindert werden“ zu bericksichtigen.

21. Bergbau

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz hat mit Schreiben
vom 12.04.2023, Az.: 3240-0535-22/VV2 kp/jsc, mitgeteilt, dass das Bebauungs-
plangebiet von den bereits erloschenen Bergwerksfeldern ,lda (Eisen)” und
,Bernkastel (Blei, Kupfer, Silber) iberdeckt wird.

Das Bergrecht fiir das Bergwerksfeld wird durch die Firma ArcelorMittal Bremen
GmbH, Carl-Benz-StraRe 30 in 28237 Bremen aufrechterhalten.

Uber tats&chlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen der Fachbe-
hérde keine Dokumente oder Hinweise vor.

Das Bergwerksfeld ,Bernkastel ist bereits erloschen. Aktuelle Kenntnisse Uber
die letzte Eigentumerin liegen nicht vor. Aus den Unterlagen geht hervor, dass
im Bebauungsplangebiet kein Altbergbau dokumentiert ist. In dem in Rede ste-
henden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Sofern bei geplanten Bauvorhaben auf Indizien fiir Bergbau auftreten, wird sei-
tens der Ortsgemeinde eine objektbezogene Baugrunduntersuchung empfoh-
len.

AUSFERTIGUNGSBESTATIGUNG

Es wird hiermit bestétigt, dass die vorliegende Fassung der textlichen Festsetzungen
mit der Fassung, die im Verfahren nach § 3 (2) BauGB offengelegen hat und Gegen-
stand der Satzungsbeschlussfassung war, Ubereinstimmt.
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Mit tiber 15.000 gebauten Hausern ist Kern-Haus seit 1 980 einer derfuhrenden Massivhaushersteller
in Deutschland und auch hier in Ihrer Region. Kern-Haus baut besonders energieeffiziente Architekten-
hauser mit maximaler Qualitét, Leistung und Bauherrensicherheit durch eine 5-Phasen-TUV-Priifung,
10 Jahre Gewahrleistung und bis zu 24 Monaten Festpreishindung.
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